DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07,108/09, 42. ¢lena
Zakona o varstvu okolja ZVO-1-UPB1 (Uradni list RS §t. 39/06, 70/08, 108/09) in 18. ¢lena Statuta
Obgine Grosuplje (Uradni list RS, st. 1/10) je Obcinski svet Obc&ine Grosuplje na xx. seji dne x. x. 2011
sprejel

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem naértu Smarje — Staro pokopali$ée
I. UVODNE DOLOCBE
1. €len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obginski podrobni prostorski naért Smarje — Staro pokopalisée (v
nadaljevanju: podrobni nacrt).

2. ¢len
(vsebina)

Ta odlok dolo¢a, ob upoStevanju prostorskih izvedbenih pogojev iz obginskih prostorskih aktov,
podrobne prostorske ureditve:

- obmocgje obginskega podrobnega nacrta;

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

- nacrt parcelacije;

- etapnost izvedbe prostorske ureditve;

- resSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom;

- pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

- druge pogoje in zahteve za izvajanje podrobnega nacrta.

- dopustna odstopanja od na&rtovanih reSitev.

3. €len
(prostorske ureditve, naértovane s podrobnim naértom)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja podrobnega nacrta, pogoje za gradnjo novih objektov,
pogoje za odstranitev objektov, ureditev utrjenih povrSin ter zelenih in parkovnih povrsin, pogoje za
ureditev prostorov za igro otrok ter pogoje za gradnjo prometne, energetske, komunalne in
telekomunikacijske infrastrukture.

4. €len
(sestavni deli podrobnega nacrta)
Sestavni deli podrobnega nacrta so:

l. Besedilo odloka
Il. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje graficne naclrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1. Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:2000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000
3. Nacrt obmocja z naértom parcelacije
3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja obc&inskega

podrobnega prostorskega nacrta M 1:500
3.2 Geodetski naért s prikazom obmodcja oblinskega podrobnega naérta M 1:500
3.3. Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu M 1:500
3.4. Zakoli¢beni nacrt z na¢rtom parcelacije na geodetskem nacrtu M 1:500
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3.5. Povrsine, namenjene javnemu dobru, na katastrskem nacrtu M 1:500
3.6. Povrsine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1. Nacrt umestitve v prostor M 1:500
4.2. Znacilni prerezi M 1:500
4.3. Prikaz priklju¢evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500
4.4. Prometna ureditev z idejno visinsko regulacijo M 1:500
4.5, Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi

in drugimi nesrecami, prikaz intervencijskih poti M 1:500
4.6. Nacrt odstranitve objektov M 1:500
4.7. Prikaz obmocja arheoloske in kulturne dedis€ine M 1:500

5. ¢len

(priloge podrobnega naérta)
Priloge podrobnega nadrta so:
(1) lzvle€ek iz dolgoro&nega plana,
(2) Prikaz stanja v prostoru,
(3) Strokovne podlage,
(4) Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
(5) Obrazlozitev in utemeljitev podrobnega nacrta,
(6) Povzetek za javnost.
(7) Odlo¢ba glede CPVO
6. ¢len
(izdelovalec podrobnega nacrta)

Podrobni nacrt je izdelalo podjetie AB Jereb Arhitekturni biro d.o.o., Kolodvorska cesta 4, Grosuplje
pod Stevilko projekta P-121-14/09 v decembru 2011.

Il. OBMOCJE PODROBNEGA NACRTA
7. €len
(obmocje podrobnega nacrta)
(1) Obseg

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami
490/11, 489/2, 490/3, 482/9, del 486/1, del 518/4, del 1107/1 vse k.o. Smarje.

Povrsina obmod&ja urejanja podrobnega nacrta znasa 7878 m2.
(2) Meja

Meja obmogja urejanja podrobnega naérta poteka v k.o. Smarje, od todke 1 poteka po zahodni in
jugozahodni meji zemljiS¢a s parc. §t. 490/3 do toCke 5, naprej po severozahodni meji zemljis¢a s
parc.5t. 489/2 do tocke 8, preko zemljiS¢a s parc.5t. 518/4 do tocke 15 in preko zemlji§€a s parc. &t.
486/1 do toCke 27, nato poteka po severovzhodni in severni meji zemljiS¢a s parc.5t. 489/2 do tocke
31 in naprej po jugovzhodni in severovzhodni meji zemljiS¢a s parc.5t. 490/11 do toCke 43. Meja
obmodja podrobnega nacrta je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije v
grafi¢nih nacrtih.

Meja obmoéja podrobnega nalrta je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski naért s
prikazom obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta« «, 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom
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obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacérta«, 3.3. »Nacért obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS§¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4. »ZakoliCbeni nacrt z nacrtom parcelacije na geodetskem
nacrtu«.

lll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV
8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmogje podrobnega nadérta leZi v jedru naselja Smarje Sap in se navezuje na sosednje enote
urejanja prostora po obstojecih obodnih cestah in pe$§ komunikacijah ter z navezavo na komunalno
infrastrukturo.

Nadrtovane ureditve z objektoma in pripadajo¢o prometno, komunalno ureditvijo ter ureditev parka,
se programsko in oblikovno navezujejo na funkcije, vedute, morfoloSko strukturo kraja.

Nacértovana objekta sta oblikovana in v prostor umeS&ena tako, da je zagotovljena zadostna
neposredna osvetlitev bivalnih prostorov v sosednjih stanovanjskih in javnih stavbah, da se ohranjajo
vedute proti cerkvi in vzpostavljajo vizualni prehodi proti parkovnemu zaledju. Visinski gabarit ne
presega gabarita Sole severno od obmocja urejanja. Na obmocju podrobnega nacrta je omogoceno
nemoteno vzdrzevanje obstojecih objektov v sosednjih enotah urejanja.

Dostop v obravnavano obmocje podrobnega nadrta je predviden iz Ljubljanske ceste. Dostop iz
juzne strani je iz PokopaliSka ceste. Promet za peSce poteka po plo€niku ob obeh cestah. Vzpostavijo
se nove javne povrSine in peS komunikacija od jedra kraja do naselja individualnih hi§ juzno od
obmodja urejanja. Kolesarski promet poteka kontinuirano po robu voziS¢ obodnih cest.

Po severnem, zahodnem in juznem robu obmodja poteka obstoje€a komunalna, energetska in
telekomunikacijska infrastruktura, na katero bodo priklju€eni predvidena objekta in parkovna ureditev.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta st. 2.1.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

9. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmogéja podrobnega naérta)
Na obmodju podrobnega nadrta so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljiS¢a,

- odstranitev naprav in objektov,

- gradnja novih objektov,

- konservatorsko restavratorski posegi

- rekonstrukcija in obnova obstojeega zidu

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

10. élen
(opis resitev naértovanih objektov in povrsin)
(1) Prostorske enote
Obmocdje podrobnega nacrta je razdeljeno na dve prostorski enoti:

- PE1 - je povriina, namenjena gradnji dveh poslovno stanovanjskih objektov s prometno
ureditvijo, gradnji garaz, povrSina namenjena parkiranju, ureditvi uvoza na zemljiS¢e in
pripadajo¢a komunalna, energetska ureditev

- PE2 - je javna parkovna povrsina, s povrS§inami namenjenimi otroSkemu igriS€u, ureditvam z
mikroambienti, ureditvi cerkvenega spominskega obelezja, sprehajalnim potem, parkiranju in
ureditvi hodnika za peSce.
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Prostorski enoti sta razvidni iz graficnih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja
podrobnega nacrta«, $t. 3.2. »Geodetski naért s prikazom obmodcja podrobnega nacrta«, 3.5.
»Povrsine, namenjene javhemu dobru, na katastrskem nacrtu« in 3.6. »Povrsine, namenjene javhemu
dobru, na geodetskem nacrtu«.

(2) Namembnost
Prostorski enoti PE1 in PE2:

- 21120 Lokalne ceste in javne poti (drevoredi v varovalnem pasu cest, peSpoti in cone za peSce,
cestni priklju¢ki, prometne povrsine zunaj vozi§¢a — parkiri§¢a, funkcionalne prometne povrsine
ob objektih in podobno, prometna signalizacija)

- 22240 Distribucijski elektroenergetski vodi (elektroenergetsko omrezje nizke napetosti na
razdelilno transformatorsko postajo, kabelski vodi javne razsvetljave, ¢e niso del ceste) in
distribucijska komunikacijska omreZzja

Prostorska enota PE1l (pod pogojem, da je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za
posamezno namembnost in da se zagotovi neposreden dostop iz Ljubljanske ceste):

- 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

- 12112 Gostilne, restavracije, toCilnice (samo okrep&evalnice, slasci¢arne, kavarne, bifeji, samo
v pritli¢ju posameznega objekta)

- 12420 Garazne stavbe (samo garaze in kolesarnice; dopustne so tudi shrambe, tehnicni
prostori in transformatorska postaja).

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe — stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
namenjenimi lastnemu poslovanju podjetij,

- 12301 Trgovske stavbe — samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal, prodajne
galerije,

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti — frizerski, kozmetic¢ni saloni ipd., pralnice,
popravljalnice Cevljev ipd., fotokopirnice, foto studii,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (samo prostor, namenjen druzenju stanovalcev soseske),

- 12620 Muzeji in knjiznice (samo galerije),

- 12640 Stavbe za zdravstvo (samo ambulante).

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as ( trgi, zelenice)

Prostorska enota PE2

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (samo parki, otroska
igris€a, zelenice)
- 12730 Kulturni spomeniki (kipi, spomeniki, razpela, znamenja)

(3) Zazidalna zasnova

Prostorska enota PE1

poslovno-stanovanjskih objektov, objekt garaz in prometna ter komunalna ureditev. Objekt O1 in
objekt O2. sta locirana vzporedno z Ljubljansko cesto in sta nekoliko umaknjena v zaledje. Objekta sta
etaznosti K+P+2+M. V pritli€ju objektov je predvidena poslovna, storitvena dejavnost, v 1. in 2.
nadstropju pa poslovna dejavnost oziroma stanovanja, v mansardi stanovanja. Poslovno storitvene
dejavnosti in stanovanja morajo biti lo¢eni. Za objektom O2 je nadrtovana moZznost garaz z oznako G,
v eni etaZi na nivoju pritli¢ja, za stanovalce objektov. Dovoljena je postavitev dveh odprtih nadstrenic
z oznako N1 in N2, nad parkirnimi prostori ob Ljubljanski cesti.

Prostorska enota PE2

Juzno od prostorske enote PE1, na zemljiS¢u s parc.§t. 489/2, se nahaja staro pokopali§¢e. Po
preteceni dobi mirovanja 30 let, je predvidena preureditev pokopalis€a v park. Pokopalis¢e je obdano
je z obzidjem, tam se nahaja Se priblizno 100 grobov in kostnica ter stara mrliSka vezica. Ko bodo
izvedeni prekopi posmrtnih ostankov, se bo lahko pricel urejati park, predvidoma v ve¢ fazah. Del
obzidja in mrliSka vezica se bodo odstranili, del obzidja in kostnica se bodo ohranili in obnovili.
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Zemljis€e ima obliko dolgega pravokotnika. Park je zasnovan v treh vsebinskih sklopih. Zasnova parka
vizualno in funkcionalno dolo¢a navezave in dostope iz Ljubljanske ceste, iz zunanjih ureditev ob
poslovno stanovanjskem kompleksu in iz Pokopaliske ceste do bodoCega parka.

(4) Zasnova zunanje ureditve

Zunanja ureditev obmocja podrobnega nacrta mora biti izvedena skladno z naértom zunanje ureditve
za celotno obmocje podrobnega nadrta ali lo€eno po prostorskih enotah. Nacért zunanje ureditve mora
biti izdelan v postopku priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Prostorska enota PE1

Predviden je nov cestni priklju¢ek na Ljubljansko cesto, interna prometna ureditev s parkirisci,
povrS§inami za postavitev komunalnih in tehni¢nih objektov. Med objektom O1 in objektom O2 je
predvidena manj$a plos¢ad - trg, ki se fizi€no in vizualno navezuje preko teras na otrosko igris¢e in
park v zaledju. Na trgu bo mozno izvajati manjSe krajevne prireditve. Ob Ljubljanski cesti je
predvidena drevoredna zasaditev.

Teren okoli objektov bo v povprecju za 1,00 m dvignjen nad Ljubljansko cesto oziroma bo prilagojen
kotam pritli¢ja objektov ter toCkam navezave na prikljuéno cesto. Tlakovana plos¢ad, dostavna cesta
na juzni strani morajo biti prilagojeni viSinski ureditvi parka. Vse obodne ureditve v obmocju urejanja
morajo biti prilagojene viSinskim kotam okoliSkega terena in viSinskim potekom cest po robu obmodja.

Prostorska enota PE2

Zasnova parka se deli na tri tematske in sekvencne sklope: zahodni del, osrednji del in spominski -
vzhodni del parka. Park ima pet vhodov z oznakami od V1 do V5. Povezujejo jih sprehajalne poti z
oznakami od P1 do P3. Glavna sprehajalna pot P1, ki se za¢ne pri vhodu V2, na mestu obstojeCe
dostopne poti do sedanjega pokopalis€a, se v mehki liniji nadaljuje skozi osredniji del in se izteCe na
vzhodnem delu, kjer bo na mestu sedanje vezice urejen nov vhod v park V4. Dodatno se uredita Se
dve precni stranski sprehajalni poti. Prva stranska pot P2 poteka od vhoda V3 do vhoda V1 in linearno
povezuje PokopaliSko cesto in poslovno stanovanjski kompleks v smeri sever jug. Druga stranska pot
P3 se od vhoda v park V5, ob izteku stranske interne ceste ob poslovno stanovanjskem kompleksu,
mikro ambientalno ureditvijo, ki bo usmerjal obiskovalce k spominskemu delu parka. Predvidena je
postavitev skulpture in cvetlicne zasaditve. Na juzni strani, vzdolzno s Pokopalisko cesto, je
predvidena ureditev ploCnika in parkiriS€a namenjena obiskovalcem parka. Parkovna ureditev je
viSinsko pretezno na obstojeCem nivoju. Glede na viSinske razlike ob robovih prostorske enote PE2,
se juzni rob parka ob plo€niku uredi z breZinami, zatravi in zasadi. Na severnem robu parka se bodo
vidinske razlike premoS¢&ale z opornimi zidovi, breZinami in terasami. Ob zaklju¢ku parkiri5¢ pri vhodu
V3, se uredi utrjena povrsina, ki je namenjena obra€anju osebnih in komunalnih vozil.

Zahodni del parka je vsebinsko namenjen SirSemu krogu dejavnosti. Predvideno je otrosko
igri8Ce, ki se neposredno povezuje s tlakovano plos€adjo (trgom) ob objektih v prostorski enoti PE1,
preko vmesnega C&lena - terasne ureditve, ki lahko sluZi kot podaljSek trga v primeru morebitnih
prireditev. Obstojedi zid se odstrani in se ga hadomesti z nizjim opornim zidom Z1 ali utrjeno brezino in
terasami. Uredijo se dostopi v park P1, P2 in P3. Na mestu obstojeCe poti (zemljis€e s parc.st. 490/3)
se uredijo klancine za dostop funkcionalno oviranih oseb. Na seciS¢u poti P1 in P2 je predvidena
mikro ambientalna ureditev s fontano, ki z elementom vode simbolno povezuje Zivljenje in spomin na

mrtve.

Osrednji del parka je namenjen sprehajanju, posedanju in igram na igralni travni povrsini.
Parkovna ureditev osrednjega dela viSinsko ostane na obstoje€em nivoju. Nivo parka je viSje od
predvidene kote zunanje ureditve ob poslovno stanovanjskem kompleksu za 1.50 do 2.50 metra. V
tem delu se odstranita obstoje€a pokopaliSka ograja in oporni zid Z2, postavita se oporna zidova Z2a
in Z2b in . podzemna garaza (G) za stanovalce objektov iz prostorske enote PE1. Streha garaz se
mora ekstenzivno ozeleniti in neopazno povezati s parkovnimi ureditvami. Oporni zid Z2 bodo
nadomestili konstrukcijski elementi objekta garaz. Oporni zid Z3 se porusi ali obnovi, pokopaliska
ograja se odstrani. Vsi oporni zidovi naj bodo ustrezno oblikovani in ozelenjeni.

Spominski park je zadnja sekvenca glavne sprehajalne poti P1. Predvidena je gostejSa vegetacija
v obliki gaja, ki nakazuje sprehajalcu spremembo vsebine in namembnosti parka ter prehod k pieteti in
miru.
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Ob sprehajalni poti P1 se postavi novo spominsko cerkveno obelezje z oznako NSO. Ohrani se
stari pokopaliski kriz, ki se ga vklju€i v novo spominsko obeleZje.

Grobis€e padlim v narodno osvobodilni vojni z oznako GP, ki je registrirana memorialna
dediS¢ina, ostane na avtenti¢ni lokaciji, dopustni so le konservatorsko restavratorski posegi, ob
pridobitvi kulturnovarstvenega soglasja. Varovana je tudi neposredna okolica grobi§¢a, ohranjata se
obe visokorasli cipresi. Pokopaliski zidovi Z4, Z5 in Z7 v neposredni okolici spomenika se morajo
obnoviti oziroma restavrirati. ViSinske ureditve terena ostanejo na nivoju obstojecih viSin. Stara mrliSka
vezica se odstrani. Na mestu stare mrliSke vezice se iz PokopaliSke in Partizanske ceste uredi nov
vhod v park V4. Predvidijo se oblikovane tlakovane povrsine pred vhodom z nizjim opornim zidom Z6,
zaradi stabilizacije terena in dvostranska drevoredna zasaditev.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz grafiénih naértov st. 4.1. »Nacrt
umestitve v prostor« in 4.2. »Znacilni prerezi«.

11. €len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju podrobnega nadrta je dovoljena postavitev naslednjin nezahtevnih in enostavnih
objektov:

- sezonski gostinski vrtovi brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj ob gostinskih lokalih, samo
v prostorski enoti PE1,

- spominska obelezja,

- skulpture in druge prostorske instalacije

- vodnjaki in okrasni bazeni

Na celotnem obmocju podrobnega nacrta je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov v
skladu s pogoji iz 21. in 22. ¢lena tega odloka. Pomozni infrastrukturni objekti in mikrourbana oprema
morajo biti locirani tako, da ne poslabSujejo prometne varnosti, ne posegajo v intervencijske povrsine
ne ovirajo funkcionalno oviranih ljudi, ne ovirajo vzdrzevanja infrastrukturnega omrezja in ne zastirajo
pomembnejSih znadilnih pogledov.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Zasnova volumnov in fasad poslovno stanovanjskih objektov mora odrazati njihovo programsko
zasnovo. Volumna objektov morata biti razgibana in &lenjena v horizontalni, lahko tudi vertikalni smeri,
Clenitev mora biti bolj izrazita v prvi in drugi etaZi. Z oblikovanjem fasadnega plas€a naj se vzpostavlja
dialog z zunanjim prostorom in upoSteva orientacija k javhemu programu ter proti parkovnim
povrSinam. Streha je ravna ali pod blagim naklonom do najvec¢ 10°.

Garaze morajo biti oblikovane diskretno, tako da bodo vkopane v teren pod parkom in zasnovane
tako, da bo ravna streha ekstenzivno ozelenjena. Zasaditve na obmocju strehe morajo neopazno preiti
v parkovne zelenice in ureditve.

Oblikovanje nadstreSnic naj bo pri izbiri materialov in konstrukcijskega sistema prilagojeno
arhitekturnemu konceptu poslovno stanovanjskih objektov.

Vse tehniCne naprave za ogrevanje, prezraevanje, hlajenje ipd. morajo biti nameS€ene in
prilagojene fasadam tako, da niso vizualno izpostavljene in ne kazijo fasad ter da ne povzro&ajo
negativnih vplivov na sosednje objekte.

Spominsko cerkveno obeleZje dolo€ajo polkrozni parapetni zid na zadniji strani, ki naj sluzi kot kulisa
za fresko, polkrozno razvr3€eni stebri na sprednji strani in ravna streha elipti€éne oblike. Neposredna
okolica spomenika je tlakovana, zasnova ureditve se navezuje na geometrijo poti. Za spomenikom se
predvidi polkrozna zasaditev dreves.

13. élen
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmodju podrobnega nadrta je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:
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— vse ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem in zagotavljati varno uporabo;

— trg, ambientalne ureditve in peSpoti morajo biti tlakovane, opremljene z mikrourbano opremo in
primerno osvetljene;

— povrSine, namenjene prostorom za igro otrok in pocitek obiskovalcev parka ter elementi
mikrourbane opreme, morajo biti oblikovno usklajeni;

— v prostorski enoti PE1, ob Ljubljanski cesti, je treba zasaditi drevored vsaj 15 najmanj srednje
visokih dreves;

- parkovne povrSine je treba zasaditi z drevesi in grmovnicami ter cveto¢imi trajnicami v mikro
ambientalnih ureditvah. Visoke in srednje visoke drevesne vegetacije naj bo vsaj 20%.

— na obmocju podrobnega nacrta je treba zagotoviti ponikanje zaledne vode

— povrSina strnjenega otroSkega igri8¢a mora biti vsaj 170 m2. Za zagotavljanje varnosti
uporabnikov se lahko otrosko igriS¢e omeji s transparentno ograjo.

14. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
(1) Regulacijski elementi
Posegi v prostor morajo upostevati naslednje regulacijske elemente, ki imajo naslednji pomen:

- regulacijska linija RL razmejuje povrS§ine namenjene javni rabi od povrSin namenjenih zasebni
rabi;

- gradbena linija GL predstavlja linijo na katero morajo biti v nivoju pritli¢ja z enim robom fasade
postavljeni objekti

- gradbena meja GMO je linija, ki je ne sme prese€i noben del stavbe v nivoju pritli¢ja in
oznacuje najvedji zunaniji tlorisni gabarit stavbe. Objekt se je lahko dotika z zunanjo linijo fasade ali pa
je od nje odmaknjen v notranjost.

- gradbena meja GME je linija, ki ozna€uje najvedji zunanji tlorisni gabarit stavbe v etazah nad
pritli¢jem, objekt se je lahko dotika z zunanjo linijo fasade ali pa je od nje odmaknjen v notranjost.

- gradbena meja kleti GMK je zunanja linija stavbe v nivoju kleti, ki je novo grajena stavba v
nivoju kleti ne sme presedi, lahko se je dotika ali pa je odmaknjena od nje v notranjost;

- viSina stavbe (H) je merjena od kote zaklju¢nega tlaka v pritli¢ju stavbe in je dolo¢ena z visino
zgornje kote venca zadnje etaze. Nad njo je dopustno postaviti zas€itne ograje, tehniCne naprave za
obratovanje stavbe, jaske dvigal, dostope na streho, svetlobnike in podobno. Ti elementi, razen
zascitne ograje, morajo biti od gradbene meje GME odmaknjeni najmanj 2 m.

Regulacijski elementi so razvidni iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.1. »Nacrt umestitve v prostor«.
(2) Tlorisni gabariti

Izvedba kleti je dopustna znotraj gradbene meje kleti GMK-1 oziroma GMK-2, najvecji dovoljeni
tlorisni gabarit kleti je 24,0m x 12,0m za objekt 1 in 24,0m x 12,0m + 6,0m x 10,0m za objekt 2.

Izvedba pritli¢ja je dopustna znotraj gradbene meje pritlica GMO-1 oziroma GMO0-2, najvedji
dovoljeni tlorisni gabarit pritli¢ja je 24,0m x 12,0m za objekt 1 in 24,0m x 12,0m + 6,0m x 10,0m za
objekt 2.

EtaZi nad pritli¢em morata biti znotraj gradbene meje GME-1 oziroma GME-2, najvecji dovoljeni
tlorisni gabarit v etazah nad pritlijem je 28,0m x 12,0 + 2 x 24,0m x 2,0m za objekt 1 in 32,0m x
12,0m+24,0m x 2,0m za objekt 2. GME-2 lahko presegajo odprti balkoni ali loZze na vzhodni strani
objekta za najve¢ 1,5m.

Nad drugo etaZo je na vsakem objektu dovoljena izvedba mansard v obliki dveh lo€enih kubusov, za
izvedbo dupleks stanovanj, servisnih prostorov in pohodnih teras. Bruto povrSina mansarde lahko
obsega najve€ 60% bruto povrsine pritli¢ja in ne sme presegati GM0-1 oziroma GMO-2.

Tlorisni gabarit garaz je 33,10m x 7,30m.
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Tlorisni gabarit nadstreSnic N1 in N2 je 13,0m x 5,5m.

Najvecja dopustna tlorisna dimenzija novo predvidene stavbe nad terenom je razvidna iz grafi¢nega
nacrta §t. 4.1. »Nacrt umestitve v prostor«.

Tocke za zakolicbo gradbenih mej so razvidne iz graficnega nacrta st. 3.4 »Zakolicbeni nacrt z
nacrtom parcelacije na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate to¢k so navedene v obrazlozitvi odloka.

(3) Visinski gabariti

najviSjega dela mansarde ne sme presegati 3,50 m merjeno od nivoja pohodne strehe nad drugo
etazo.

Garaze G morajo biti vkopane, viSina konstrukcije garaz ne sme presegati 2,40 m.
Visina nadstreSnic me sme presegati 2,40m.
(4) Visinske kote terena in pritlicja

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Kote urejenega terena v
okolici objektov so od 350,30 m do 348,00 m nadmorske visine.

Kote tlaka pritli¢ja po posameznih objektih:

- objekt O1: 350,40 m nadmorske viSine

- objekt O2: 349,50 m nadmorske viSine

- garaze G: 349.60 m nadmorske viSine

- trg: od 347.70 do 350.40 m nadmorske viSine

Idejne visinske kote terena so razvidne iz graficnega nacrta §t. 4.6. »Prometna ureditev z idejno
viSinsko regulacijo«.

(5). Kapacitete obmocja

Bruto tlorisna povrsina (BTP) nad nivojem terena je skupna povrSina vseh tlorisnih etaz stavbe nad
nivojem terena brez tlorisnih povrsin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in
niso pokrite, na primer odprti balkoni. Pri ve¢ etaznih prostorih, kot so npr. halli, jaski dvigal ipd., se pri
izraCunu uposteva samo BTP ene etaze. V BTP ni zajeta povrSina spremljajocih objektov, kot so npr.
nadstreSnice, transformatorska postaja ipd.

Povrsina obmodja urejanja podrobnega nacrta je 7878 m2.
Prostorska enota PE1:

- povrsina prostorske enote PE1: 3618m?2

- BTP tlorisnih etaz nad nivojem terena, ki so z vseh strani zaprte do polne visine in v celoti
pokrite, je lahko najve¢ 2.845 m?

- BTP tlorisnih etaz kleti je lahko najve¢ 636 m?
- BTP tlorisne etaZe garaz G je lahko najve¢ 242m?>.
Prostorska enota PE2:
- povrsina prostorske enote PE2: 4260m?
- povrSina parka je 3770 m2.
15. élen
(odstranitev objektov)

V obmocdju podrobnega nacrta je predvidena odstranitev stare mrliSke vezice in delov pokopaliskega
zidu Z2, 73, Z8, 79, Z10.
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IV. NACRT PARCELACIJE
16. €len
(naért parcelacije)
Obmocje podrobnega nadrta je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:
(1) prostorska enota PE1

Parcela z oznako P1, namenjena gradnji dveh poslovno stanovanjskih objektov, ki obsega zemljis¢a
s parc. 8t. 490/11, del 490/3 in del 489/2, k. 0. Smarje. PovrSina P1 meri 3.363 m2.

Parcela z oznako P2, namenjena gradnji podzemne garaze, ki obsega del zemljisCa s parc.st. 489/2
k.o. Smarje. PovrSina P2 meri 255m?2.

(2) prostorska enota PE2

Parcela z oznako P3, namenjena ureditvi parka, ki obsega zemljiSCe s parc. st. 489/2, 482/9 in del
zemlji8¢ s parc.st. 490/11, 490/3, k. 0. Smarje. PovrSina P2 meri 3515 m2.

Mejne toCke parcel so opredeljene v drzavnem koordinatnem sistemu z oznako D96, koordinate in
vi§ine tocka so doloc¢ene v ETRS89/TM koordinatnem sistemu in so sestavni del obrazlozitve odloka.

Parcelacija zemljiS¢ in geokoordinate tock parcelacije so razvidne iz grafinih nacrtov §t. 3.3. »Nacrt
obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in $t. 3.4. »ZakoliCbeni nacrt z
nacrtom parcelacije na geodetskem nacrtu«.

16. €len
(povrsine, namenjene javhemu dobru)

PovrsSina z oznako C, namenjena javnemu dobru, in sicer ureditvi plocnika in parkiriS¢ za
obiskovalce parka, ki obsega del zemljiS€ s parc. $t. 486/1, 518/4, 489/2, k. 0. Smarje. Povrsina C meri
745 m2,

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.5. »Povrsine, namenjene
javnemu dobru, na katastrskem nacrtu« in &t. 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na
geodetskem nadrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
17. €len
(etapnost gradnje)

V obmodju podrobnega nadrta je mogocCe gradnjo izvajati lo€eno po etapah. Zaklju¢ena etapa
predstavlja gradnjo objekta s pripadajo€o zunanjo ureditvijo in prometno ter komunalno infrastrukturo.

V primeru, da v prostorski enoti PE1 zakljuéeno etapo predstavlja gradnja objekta 1 ali 2, je treba
zgraditi prikljuek na Ljubljansko cesto in tudi najmanj polovico vseh predvidenih parkirnih mest za
potrebe posameznega objekta.

Pred priCetkom del v prostorski enoti PE2 ali na parceli P2, morajo biti predhodno izvedeni prekopi
posmrtnih ostankov.

V primeru, da zaklju¢eno etapo predstavlja gradnja in ureditve parka s pripadajo¢o prometno in
komunalno infrastrukturo ali da investitor ne bo gradil garaz G pod parkom, mora investitor zgraditi
oporne zidove Z1, Z2 in Z3 za stabilizacijo terena in izvesti drenaze za zaledne vode.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
18. €len
(celostno ohranjanje kulturne dediscine)

(1) Splosno
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Na obmogju podrobnega naérta sta registrirani dve enoti kulturne dedi$¢ine ESD 11885 Smarje
Sap Arheolo$ko obmogje in ESD 17282 Smarje- Sap - grobisée padlih v narodno osvobodilni vojni,
kjer velja dodatni pravni rezim varstva. Investitor mora pred izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti
kulturno varstveno soglasje.

(2) ArheoloSka dedis€ina

Na podlagi ze izvedenih predhodnih arheoloskih raziskav, ki so potrdile prisotnost arheoloSkega
najdis¢a z ohranjenimi plastmi in strukturami, je obmodcje podrobnega naérta razdeljeno na dve
interesni arheoloSki obmodji, obmocje z velikim potencialom in obmocje s srednjim potencialom.
Zaradi vpliva, varovanja in zaSc&ite odkritega arheoloSkega potenciala se na omenjenih delih, kjer so
bile odkrite arheoloSke ostaline izvedejo arheoloSke raziskave, na preostalem delu pa se zemeljska
dela opravljajo ob prisotnosti arheologa.

Na obmocdju z velikim arheolo$Skim potencialom se zgornje plasti (do globine - 0,50 m) se lahko
odstrani strojno pod nadzorom arheolo$ke etape. Izkop lahko poteka samo z ravno (planirno) zlico. Od
relativne globine - 0,50 m do globine 0,85 m morajo biti plasti izkopane ro€no stratigrafsko.

Na obmocju s srednjim arheoloSkim potencialom se zgornje plasti (do globine -0,50 m) lahko
odstrani strojno pod nadzorom arheoloske ekipe. Izkop lahko poteka samo z ravno (planirno) Zlico. Od
relativne globine - 0,50 m do globine 0,85 m morajo biti plasti izkopane ro¢no stratigrafsko. Zaradi
varstva arheoloskih ostalin mora investitor pred zacetkom izvedbe zemeljskih del Zavodu za varstvo
kulturne dedis¢ine Slovenije omogociti dostop do zemljis¢, kjer bodo izvedena zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Investitor mora o dinamiki gradbenih del pisno obvestiti
zavod vsaj 10 dni pred zaCetkom zemeljskih del.

Na preostalem delu (izven obmocij z velikim in srednjim arheoloSkim potencialom) obmocja
podrobnega nacrta je potrebno arheoloSko spremljanje zemeljskih del ter arheoloSko dokumentiranje
ob gradniji. V primeru odkritja intaktnih arheolo$kih ostalin se gradbena dela ustavi in najbolj ogrozene
ostaline razice.

(2) Kulturna dediscina

Zasnova ureditve na obmocju jugovzhodnega dela podrobnega nacdrta predvideva oblikovanje
spominskega dela parka, kjer parkovna ureditev z oblikovanjem prostora in vegetacijo ter
vklju¢evanjem obstojeCega grobiS¢a padlih v NOB nakazuje trenutno oz. prejSnjo rabo omenjenega
prostora. S predvideno zasnovo ureditve obmocdja pokopaliS¢a se ohranja obstoje¢a vloga Grobis¢a
padlih v NOB (ESD 17282), njegova prostorska vloga ter sporoé&ilna vrednost. Naértovane ureditve
obmocdja podrobnega nacrta vklju€ujejo ohranitev in prenovitev obstojeCega pokopaliSkega zidu ter
ohranitev cipres ob spomeniku. Pri oblikovanju terena se naj zaradi viSinskih razlik terena uporabljajo
¢im niZji podporni zidovi iz naravnih materialov in ustrezna ozelenitev. Vplivi na kulturno dedis¢ino
bodo nebistveni ob upostevanju naslednjih omilitvenih ukrepov:

- Najblizji enoti kulturne dedi$gine Grobiséa padlih v NOB (ESD 17282) in Spomenik padlim v NOB
(ESD17283) je potrebno pred zadetkom gradnje in po zakljusku gradbenih del pregledati in v
primeru, da so na spomeniku prisotne prasne usedline, kot posledica gradbenih del, je potrebno
izvesti njihovo &iSenje.

- Postavitev za$gitne ograje okoli spomenika Grobi§éa padlih v NOB (ESD 17282) in cipres, ki bi
prepre€evale poSkodbe omenjenih prostorskih prvin med gradbenimi deli. Prepoved premeS&anja
spomenika memorialne dedis¢ine Grobiséa padlih v NOB (ESD 17282) ali njegovih delov ter
cipres, razen Ce premestitev ni nujno potrebna zaradi fizicne zaSc&ite spomenika in omenjene
vegetacije.

PovrsSine s prikazom arheolodkih obmodij in kulturne dedid€ine, so razvidne iz grafi¢nih nadrtov &t.
4.7. »Prikaz obmodja arheolo3ke in kulturne dediS¢ine«

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

19. €len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

(1) Splosno
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V C€asu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za €¢im manjSe obremenitve
okolja.

(2) varstvo tal

V neposredni blizini poteka regionalna cesta, ki lahko vpliva na onesnazenost tal zaradi prometa.
Drugih virov onesnazenja ni prisotnih. Obmocje podrobnega nacrta je v neposredni blizini opremljeno
s kanalizacijo in ostalo gospodarsko javno infrastrukturo. Vplivi na kakovost tal bodo nebistveni ob
upostevanju naslednjih omilitvenih ukrepov:

- Vpliv na tla med gradnjo bo kratkotrajen. V tem &asu so vplivi povezani z dogajanjem na
gradbiScu.

- Pomembno za varstvo tal je ustrezno odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih komunalnih vod iz novih
objektov, ki lahko posredno preko povrSinskih in podzemnih voda vplivajo na onesnazenost tal,

- Namenska uporaba rodovitnega dela tal za sanacijo degradiranih povrsin ali na drugih obmocdjih
oziroma za kon¢no ureditev obmocja zelenih povrdin na obmocju podrobnega nacrta.

- Po konéanih zemeljskih delih je potrebno takoj zaceti s sanacijskimi in zasaditvenimi deli na vseh
razgaljenih povrSinah. Posege v tla je potrebno izvesti tako, da se prizadene &im manjSe povrSine
tal.

-  Za zaCasne prometne in gradbene povrSine je potrebno uporabiti infrastrukturne povrSine, ki ze
obstajajo ali so na njih tla manj kvalitetna, predvsem znotraj obmo¢ja podrobnega nacrta.
Odvecni odkopni gradbeni material se ne sme odlagati na sosednja obmodja, razen ¢e ima
investitor dogovor z lastnikom teh zemljiS¢. Tovorna vozila med gradnjo ne smejo voziti ali
obracati na sosednjih povrSinah, razen ¢e obstaja dogovor z lastniki teh zeml;jiS¢.

- Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manj$e povrSine in zagotoviti kar najmanjSe po$kodbe
tal. Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo. Pri
odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, viSine do 2 m ter nato
uporabi pri konéni ureditvi obmocja.

(3) Varstvo vode in podzemne vode

Obmocdje podrobnega nacrta se ne nahaja na poplavno ogrozenem obmocju in ne v neposredni
blizini obmocja varstva virov pitne vode.

Pri odvodu odpadnih vod iz obmo¢ja podrobnega nadrta se priCakuje obi€ajne sanitarne odpadne
vode stanovalcev in sanitarij oz. trgovin in drugih pisarniSkih dejavnosti. Tehnolo$ke odpadne vode ne
bo. Neposredno ob obmocju podrobnega nacrta poteka kanalizacijsko omreZje na katerega bo
izveden priklop, s gimer bodo vode speljane na KCN Grosuplje.

Za streSno meteorno vodo je bilo v smernicah zahtevano, da se ponika, vendar karakteristike terena
ne omogocajo obi€ajnega ponikanja s plitvimi ponikovalnicami. Tudi za ponikanje z izvedbo vrtin v
dolomitno osnovo ni ustreznega zagotovila na osnovi geomehanskega porocila. Za ugotovitev
ponikovalne sposobnosti z globoko vrtino bo potrebno izdelati poskusno vrtino in nalivalni —
ponikovalni poskus. Na osnovi tega poskusa se bo lahko dolocil nadin odvodnje streSne meteorne
vode. V kolikor se bodo lahko ponikale samo minimalne koli¢ine zaledne — drenazne vode, bo
potrebno streSno meteorno vodo odvesti v javno kanalizacijo, za kar bo potreben dogovor z
vzdrzevalcem javnega kanalizacijskega omrezja.

Vozne in parkirne povrSine morajo biti izvedene z vodotesno utrditvijo, ograjene z betonskimi robniki
in nagnjene proti iztokom, ki morajo biti opremljeni s peskolovi in lovilci olj.

V €asu gradnje je pri urejanju obmodja in izvajanju dejavnosti na obmod¢ju podrobnega nacrta treba
uporabljati transportna sredstva, stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni.

Izgradnja obmogja podrobnega naérta Smarje — Staro pokopali§&e z nagrtovano ureditvijo odvodnje
odpadnih voda ne bo imela bistvenega vpliva na kakovost podzemne vode in izdatnost vodonosnika.
Posegi v globino tal ne bodo tolikSni, da bi se presekal vodonosnik in s tem zmanjSala njegova
izdatnost.

(4) Varstvo narave

Na ureditvenem obmocju podrobnega nacrta se nahajajo habitati urbanega okolja, posledi¢no ni bilo
evidentiranih zavarovanih vrst rastlin in zZivalskih vrst. Glede na prisotne habitate bi sicer lahko
priakovali pojavljanje dolo€enih zivalskih skupin (npr. metulji, hrosci, ptice pevke, plazilci na obzidju),
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vendar gre za skupine, ki se pojavljajo znotraj vseh urbanih povrsin, zato z ureditvami ni pri¢akovati
Skodljivih vplivov podrobnega nacrta na potencialno prisotne zZivalske vrste. Predvidena parkovna
ureditev bo ob zasaditvi z avtohtono vegetacijo prispevala k ugodnemu vplivu na naravo SirSega
obmocdja. Kumulativhega vpliva izvedbe ureditev podrobnega nacrta na naravo ni pri¢akovati.

(5) Varstvo zraka

Najvedji vplivi, v sklopu obravnavanega podrobnega nacrta, bodo v fazi gradbenih del, kjer bo vpliv
posreden in kratkotrajen na onesnazZevanje zraka, predvsem zaradi izpuSnih plinov gradbene
mehanizacije in zaradi praSenja med izkopom in gradnjo. Pri urejanju cestne infrastrukture, parkiri§¢ in
drugih asfaltiranih povrsin lahko pride do povecanih emisij Skodljivih snovi v zrak zaradi asfaltiranja.
Na obmodju podrobnega nacrta je potrebno uposStevati zahteve za postopke mehanske obdelave na
gradbisCu ter zahteve za organizacijske ukrepe na gradbis€u, ki jih predpisuje Uredba o prepreCevaniju
in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbis¢ (Ur. I. RS, §t. 21/11).

Med izvajanjem del na obmocju podrobnega nacrta je treba upostevati naslednje omilitvene ukrepe:

- vlazenje sipkih materialov in nezascitenih povrsin v suhem in vetrovhem vremenu;

- prepreCevanje nekontroliranega raznaSanja materiala z obmocja urejanja na javne prometne
povrsine;

- upostevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki se bodo uporabljale pri
izvajanju del;

- na obmocju podrobnega nacrta je prepovedano seziganje odpadnih materialov, ki nhastanejo med
urejanjem obmocdja.

- V kolikor se bo gradnja podaljSala (ve¢ kot 12 mesecev) je potrebno upostevati tudi 4., 5., 7., 9. in
10. ¢lene Uredba o preprecevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbiS¢ (Ur. . RS, §t. 21/11).

Izvedba plana na obmoc&ju podrobnega nacrta lahko povzroli spremembo kvalitete zraka zaradi
poveCanega prometa. Ocena povecanja dnevnega prometa na regionalni cesti je priblizno 3,5 %
oziroma 150 vozil dnevno, kar ni bistven vpliv. Objekti se bodo v osnovi ogrevali na utekocinjen naftni
plin in v 25% na druge alternativne vire (toplotne ¢rpalke, solarni sistemi, ipd.), vpliv ogrevanja na zrak
je nebistven. PrezraCevanje stavb je treba speljati nad streho stavbe. Vsi izpusti snovi v zrak
(ogrevanje, prezraCevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu s predpisi o dovoljenih
emisijah snovi v zrak.

(6) Varstvo pred hrupom

Obmocdje podrobnega nadrta spada v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Skupna raven hrupa
cestnega in ZelezniSkega prometa na obmocju je pod mejnimi vrednostmi za ceste in Zeleznice kot
virom hrupa. V ozji okolici ni drugih bistvenih virov hrupa. V €asu gradbenih posegov bo hrup
posledica uporabe razli¢ne gradbene mehanizacije in transporta povezanega z gradnjo. Gradnja bo
vplivala na povi§ano raven hrupa v okolici.

Mejna vrednost dnevnega kazalca hrupa Lpay zaradi obratovanja gradbiS¢a dolo¢ena za lll. stopnjo
varstva pred hrupom v okolici obomocja podrobnega nacrt znasa 58 dB(A). Mejna vrednost dnevnega
kazalca hrupa zaradi obratovanja gradbiS¢a bo presezna priblizno v 55 metrskem pasu okoli
gradbid€a. V tem pasu se poleg stanovanjskih objektov v okolici obmo¢ja podrobnega nacrta nahaja
tudi objekt osnovne 3ole, v kateri poteka izobraZevalna dejavnost (varovani prostori). Zaradi
obratovanja gradbiS&a pri¢akujemo poviSane ravni hrupa, ki lahko tudi presegajo mejne vrednosti za
obratovanje gradbiS¢a kot vira hrupa. V kasnejSih fazah gradbenih del bo na obmog&ju prisotno manj
gradbene mehanizacije, raven hrupa zaradi obratovanja gradbiS¢a bo zato niZja in predvidoma ne bo
presegala mejnih ravni. Gradbena dela bodo skupno prometno obremenitev cestnega odseka
ocenjeno povec€ala za priblizno 1%. Ocenjeno relativno poveCanje prometa in s tem hrupne
obremenitve okolice bo minimalno, poleg tega pa bo ¢asovno omejeno.

Med izvajanjem del na obmod&ju podrobnega nalrta je treba upostevati naslednje omilitvene
ukrepe:

- Zaradi neposredne blizine objekta osnovne Sole z varovanimi prostori v katerih poteka pouk, naj
investitor zagotovi enkratno meritev ravni hrupa takoj po zaCetku hrupno najbolj intenzivnih del. V
primeru preseganja mejnih ravni hrupa je dolzan izvesti ustrezne ukrepe za zmanj$anje ravni hrupa
v &asu, ko v Soli poteka pouk. Ce bodo najbolj hrupna dela potekala v &asu $olskih poéitnic,
investitorju navedene meritve hrupa ni potrebno izvajati.
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- Potrebno je izdelati nacrt organizacije gradbis¢a tako, da emisija hrupa zaradi gradnje objektov in
transportnih poti na obmocje gradbis€a ne bo direktno obremenjevala najblizjih stanovanjskih in
Solskih objektov.

- Uporaba delovnih naprav in gradbenih strojev na gradbis¢u, ki so izdelani v skladu z emisijskimi
normami za hrup gradbenih strojev. Pri gradnji naj izvajalec uporablja le mehanizacijo, ki je
oznacena z vidno in trajno oznako CE skladnosti z zajaméeno ravnjo zvo¢ne modi ter naj bo
opremljena z ES izjavo o skladnosti (Pravilnik o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem,
Ur. I. RS, §t. 106/02, 50/05, 49/06).

- Gradbena dela naj potekajo le v dnevnem €asu med 7. uro zjutraj in 18. uro zvecer.

- Zaradi blizine osnovne Sole naj najbolj hrupna gradbena dela potekajo med Solskimi pocitnicami ali
vsaj v dnevnem &asu od 14h-18h, ko je pouk ve€inoma Ze kon&an.

- Znizanje ravni hrupa v ¢asu gradbenih del pod dovoljeno raven na nacin, da se v ¢asu najbolj
hrupnih gradbenih del delovanje gradbene mehanizacije v dnevnem ¢asu od 6h-18h ¢asovno omeji
(npr. na 5-6 ur). Poslediéno to pomeni podalj$anje hrupnih gradbenih del na daljSe ¢asovno
obdobje.

- Skladno z 94. ¢lenom Zakona o varstvu okolja (ZVO-1-UPB1) (Ur. I. RS, §t. 39/06, 70/08, 108/09)
lahko investitor za ¢as najbolj intenzivnih gradbenih del, na Ministrstvo za okolje in prostor poda
tudi vlogo za zacasno ali ob&asno ¢ezmerno obremenitev okolja s hrupom. Pri tem mora biti
zagotovljeno, da zaCasna ali obasna €ezmerna obremenitev okolja ne bo presegla kriti¢nih
vrednosti obremenitev okolja s hrupom.

Ureditvena situacija predvideva, da bosta oba objekta od ceste oddaljena ve€ kot 18 m. Glede na
obstoje¢ promet in modelski izraun ob izpostavljenih fasadah objektov mejne ravni hrupa zaradi
prometa ne bodo presezene. Dodatno je na obmocju tik ob cesti predvidena tudi zasaditev vegetacije,
ki bo kasneje poleg vizualne bariere delno predstavljala tudi zas¢ito obmocja pred negativnimi vplivi
emisij in hrupa zaradi prometa po cesti. Po vzpostavitvi poslovno - stanovanjske dejavnosti obmocje
za svojo okolico ne bo predstavljalo bistvenega vira hrupa. Promet na regionalni cesti skozi naselje se
bo pove&al maksimalno za 150 vozil dnevno. Raven hrupa ob izpostavljenih objektih ob cesti se ne bo
bistveno spremenila. Zaradi navedenega dodatni protihrupni ukrepi na obmocdju zato niso predvideni.
Hrup bodo povzro€ala predvsem osebna vozila stanujocih, zaposlenih in obiskovalcev.

Omilitveni ukrepi v €asu uporabe objektov:

- Skladno s predpisom, ki ureja obratovalni monitoring hrupa za vire hrupa, prve meritve in
obratovalni monitoring hrupa na obmocju niso potrebni. Upravljavcu za obratovanje predvidenih
parkiriS¢€ tudi ni potrebno pridobiti okoljevarstvenega dovoljenja.

-V primeru prekoracitve mejnih vrednosti kazalcev hrupa zaradi internega prometa pred severnima
fasadama obeh stavb, je potrebno predvideti ustrezne ukrepe protihrupne zasScite kot npr.
rezervacija bolj oddaljenih parkiriS¢ od objektov za uporabnike bolj frekventnih lokalov, izboljSanje
zvocne izoliranosti fasad in elementov fasad.

- Vsi viri hrupa, ki bodo vezani na uporabo obeh stavb (npr. prezraevalne, hladilne naprave) in na
druge dejavnosti na obravnavanem obmocdcju morajo biti zvoéno izolirani do take mere, da mejne
vrednosti kazalcev hrupa na merodajnih lokacijah v okolju zaradi njihovega obratovanja ne bodo
presezene.

(7) Elektromagnetno sevanje in svetlobno onesnaZevanje
(a) Elektromagnetno sevanje

Obravnavano obmocdje podrobnega nacrta spada med obmodja s |. stopnjo varstva pred sevanjem,
kjer veljajo stroZje mejne vrednosti veliCin elektromagnetnega polja. Rezultati meritev
elektromgnetnega sevanja baznih postaj mobilne telefonije v drzavi kazejo, da so sevalne
obremenitve v najbolj obremenjeni uri precej pod zakonsko dovoljenimi mejnimi vrednostmi dolo¢ene v
predpisih o elektromagnetnem sevanju.

Preko obmocja prostorske enote PE1 poteka obstojeé nizkonapetostni zemeljski vod, namenjen
napajanju gasilskega doma, ki se bo prestavi. Na obmocju je zaradi potreb nadaljnjega razvoja
potrebno zagotoviti postavitev nove transformatorske postaje 20/0,4kV, ki bo zgrajena kot samostojni
objekt, v oddaljenosti vecji od 5m od objektov, tako ni priCakovati, da bi lahko taka postaja kakorkoli
povecala elektricna in magnetna polja, od tistih, ki so zZe stalno navzo€a zaradi sevanj gospodinjskih
naprav ter elektricnega ozi¢enja. Vpliv elektromagnetnega sevanja na zivljenjsko okolje ni bistven.
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Pri prvih meritvah mora zavezanec zagotoviti izvedbo meritev veliin elektromagnetnega polja, na
podlagi katerih se skladno s predpisom o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem
okolju za kraj meritve ugotavlja obremenitev okolja kot posledica emisije vira sevanja.

(b) Svetlobno onesnazevanje

Predvidena javna razsvetljava na obmogju podrobnega nadrta Smarje — Staro pokopali¢e bo
prispevala k povecanju porabe elektricne energije. Za zmanjSanje porabe elektriéne energije in
svetlobnega onesnaZevanja za potrebe razsvetljave, je potrebno upostevati predpise o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazZevanja okolja. Na novih povrSinah mora investitor kot obvezen ukrep k
zmanjSanju porabe elektricne energije poskrbeti za vgraditev varénih Zarnic v svetilke. Za razsvetljavo
se morajo vgraditi svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor, je enak 0 %. Vpliv na
obremenjevanje okolja s svetlobnim onesnazevanjem ni bistven ob izvedbi omilitvenih ukrepov.

(8) Odstranjevanje odpadkov

V obgini Grosuplje je izvajalec obvezne gospodarske javne sluzbe odlaganja odpadkov Javno
komunalno podijetje Grosuplje d.o.o., ki zagotavlja prevzem komunalnih odpadkov in njihovo oddajo
na odlagaliS¢e nenevarnih odpadkov.

Izvedba prostorskega nacrta bo vplivala na pove€ano koli€¢ino komunalnih in gradbenih odpadkov
ter morebitno tudi posameznih frakcij nevarnih odpadkov. S podrobnim nadrtom se v prostor ne
umesca taka dejavnost, ki bi bistveno povecala koli¢ino odpadkov, ki bi lahko imela negativen vpliv na
okolje.

Investitor in izvajalec morata v ¢asu gradnje poskrbeti za pravilno zbiranje, prevzem in odvoz
gradbenih odpadkov. Odpadkov, ki bodo nastajali v ¢asu gradnje, ni dovoljeno odlagati v okolici. V
skladu s predpisi o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, mora investitor k projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja priloziti naért gospodarjenja z gradbenimi odpadki. Pred pri¢etkom
del je potrebno urediti prostor za zbiranje in loCevanje nastalih gradbenih odpadkov. Posamezno vrsto
nastalega gradbenega odpadka je potrebno oddati v predelavo pooblas€enim organizacijam za
ravnanje s tovrstnimi odpadki, o Eemer je potrebno pridobiti potrdilo (evidenéni list).

Po vzpostavitvi dejavnosti bodo na obmocju v vecji meri nastajali le komunalni odpadki, ki jih bo
odvazalo javno komunalno podjetie na deponijo Spaja Dolina. Komunalni odpadki se bodo zbirali
lo€eno, zbirna in prevzemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni sluzbi zbiranja in
prevoza komunalnih odpadkov. Dovoz za komunalna vozila je predviden po Ljubljanski in PokopaliSki
cesti.

(9) Zdravje in prebivalstvo

V oZjem obmodju ni dejavnikov, ki bi predstavljali okoljski negativni vpliv na kvaliteto Zivljenjskega
okolja. Potencialen vpliv na zdravje ljudi tako predstavljajo emisije onesnaZevalcev in hrupa iz
prometa.

Ureditev obmocja in vzpostavitev nove dejavnosti bo imelo pozitiven vpliv na druzbeni razvoj
obmocja. Nove zelene povrsine bodo bistveno povecale povrsino javno dostopnih zelenih povrsin in
otroskih igris¢.

20.¢len
(energetska oskrba z obnovljivimi viri)

V objektih je treba zagotoviti najmanj 25% moci za gretje, prezraCevanje, hlajenje in toplo vodo z
aktivho uporabo enega ali ve€ virov obnovljive energije v skladu s predpisi o u€inkoviti rabi energije v
stavbah. Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode se lahko predvidi tudi uporabo deZevnice.

VIil. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

21. ¢len
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(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom)

(1) Splosno

Za zagotovitev ustrezne poZzarne in druge varnosti je treba pri projektiranju objektov upostevati
naslednja izhodis¢a:

- opredeliti in uposStevati vse naravne omejitve (poplavnost, podtalnica, erozivnost, plazovitost) in
predvideti tehni¢ne reSitve gradnje ali navesti ustrezne hidroloSke ali geoloSke raziskave, ki bodo
podale ustrezne ukrepe

- - izvesti ojacitev prve plosce ali zagotoviti gradnjo zakloniS¢ v primerih, ko gre za dejavnost, kjer je
le-ta obvezna.

- cono potresne ogrozenosti in terenu primerno predvideti nacin gradnje;
- pozarno ogrozenost naravnega okolja in predvideti ustrezne ukrepe;

- moznost razlitja nevarnih snovi in predvideti ustrezne ukrepe;

- vse ukrepe varstva pred pozarom ;

- zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje,

- zagotoviti predpisane odmike med objekti ali pozarne locitve

- zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, zivali ali premozZenja pri pozZaru ter dostope, dovoze in
delovne povrsine za intervencijska vozila

- projektant pozarne varnosti se ob upostevanju Priloge 1 iz pravilnika o Studiji pozarne varnosti (Ur.l.
RS §t. 28/05, 66/06 — odlo¢ba US in 132/06 — spremembe in dopolnitve), opredeli ali je pri pripravi
PGD projektne dokumentacije potrebno izdelati $tudijo pozarne varnosti in pridobiti pozarno soglasje k
projektnim resitvam.

(2) Odmiki

V obravnavanem obmodju je potrebno zagotoviti predpisane odmike od parcelne meje ali nacrtovati
predpisane pozarne loCitve v objektih.

Zunanje stene in strehe objektov morajo biti projektirane in grajene tako, da je z upoStevanjem odmika
od meje gradbene parcele omejeno Sirjenje pozara na sosednje parcele.

V €asu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjSa mozZnost za nastanek poZara
in prepredi Siritev na sosednje zemljiSce.

(3) Intervencijske poti in povrsine

V obmodju podrobnega nacrta je treba zagotoviti neovirane intervencijske poti in povrSine za
delovanije intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi predpisi.

Intervencijske poti morajo biti utrjene tako, da lahko po njih vozijo gasilska vozila z osno
obremenitvijo do 10 ton. Izvedene morajo biti tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna voznja.
Potrebno je zagotoviti krozno intervencijsko pot. Dovozne poti za gasilska vozila morajo biti Siroke
najmanj 3 m. Nacrtovane in oznacene morajo biti v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 14090.

(4.)Hidrantno omreZje

Za gaSenje pozara je v obravnavanem obmocju potrebno zagotoviti vire za zadostno oskrbo z
vodo za gasSenje. Le-ta se zagotovi z obstoje¢im obrocastim sistemom cevovodov zunanjega
hidrantnega omreZja. Za gaSenje poZarov se bo uporabljala voda, ki jo zagotavlja javni vodovod, v
sklopu katerega je obstoje€a hidrantna mreza.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami so razvidni iz grafi€nega nacrta t.
4.6. »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.
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IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢élen

(pogoji za prometno urejanje)

(1) Splo3ni pogoji

Glavni dostop do poslovno stanovanjskih objektov, primarne pe$ povrsine, parkirni prostori in druge
povrSine morajo biti urejeni tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

Povrine vozi8¢ morajo biti asfaltirane in omejene z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanjsi

notranji radij robnika na uvozih je 2,0 m.

Na mestu predvidenega prehoda za pesce pri uvozu na klan¢ino morajo biti robniki poglobljeni za

funkcionalno ovirane ljudi.

(2) Mirujoci promet

Potrebne povrSine za mirujoci promet so predvidene ob objektih in vkopani garazi.

Za potrebe novogradnje je treba zagotoviti po 2 parkirni mesti na vsako stanovanjsko enoto in 10%

parkirnih mest namenjenih obiskovalcem.

Za nestanovanjske dejavnosti v pritli¢ju je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih mest (PM) na

neto uporabno povrsino stavbe:

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki
poslujejo s strankami

12112 Gostilne, restavracije, to€ilnice (samo

okrepcevalnice, slasci¢arne, kavarne, bifeji,
samo v pritli¢ju posameznega objekta)

12203 Druge upravne

in pisarniSke stavbe (stavbe s pisarnami in
poslovnimi prostori, namenjenimi lastnemu
poslovanju podijetij)

12301 Trgovske stavbe

12304 Stavbe za druge storitvene
dejavnosti (frizerski, kozmeti€ni saloni,
popravljalnice Cevljev,

fotokopirnice, fotostudii)

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
(prostor, namenjen druzenju stanovalcev )

12620 Muzeji in knjiZznice (samo galerije)

12640 Stavbe za zdravstvo
(samo ambulante)

1 PM/25,00 m2 in najmanj 40% PM za
obiskovalce

1PM/8 sedezev in najmanj 75% PM za
obiskovalce

1 PM/30,00 m2 in 20% PM za obiskovalce

1 PM/40,00 m2 in najmanj 75% PM za
obiskovalce

1 PM/25,00 m2 vendar ne manj kot 2 PM za
obiskovalce na lokal

1 PM/30 m2 in najmanj 75% PM za obiskovalce

1 PM/60,00 m2 in najmanj 75% PM za
obiskovalce

1 PM/20,00 m2 vendar ne manj kot 3 PM od in
50% PM za obiskovalce

Parkirni rezim mora biti urejen tako, da bo omogocal dostop in parkiranje tudi za obiskovalce stavbe.
Zagotoviti je treba najmanj 5% parkirnih mest, namenjenih vozilom funkcionalno oviranih ljudi.

Investitor lahko zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest v neposredni bliZini, manj kot 200m od
nameravane gradnje, s soglasjem lastnika oz. upravljavca parkiri§€a, ki jamd¢i potrebne kapacitete v

potrebnem ¢asovnem terminu.
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Na obmocju podrobnega nacrta je treba predvideti prostor za kolesa po normativu 3 PM za kolesa
na 10 parkirnih mest za osebna vozila.

Zagotovi se moznost prehoda za peSce iz plos€adi gasilskega doma.

V varovalnem pasu ob€inske ceste mora biti zasajena takSna vegetacija, da ne zmanjSuje
preglednosti in varnosti na cesti.

Vsa prometna infrastruktura mora biti ustrezno oznagena s horizontalno in vertikalno signalizacijo v
skladu s predpisi 0 prometni signalizaciji in opremi.

(3) Dovoz komunalnih in dostavnih vozil

Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen z Ljubljanske ceste.
(4) Intervencijske poti

Intervencijska pot poteka po Ljubljanski cesti.

(5) Priklju¢ek na Ljubljansko cesto

Priklju¢ek na Ljubljansko cesto mora biti izveden v skladu s projektnimi pogoji Direkcije za ceste RS.
Potrebno je izdelati nacrt priklju¢evanja na javno cesto in pridobiti soglasje upravljavca ceste.

Prometna ureditev je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.1. »Nacrt umestitve v prostor«, in St. 4.4.
»Prometna ureditev z idejno visinsko regulacijo«.

22. €len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)
(1) Splo3ni pogoji
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— nacrtovani objekti morajo biti priklju€eni na obstojeCe in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po povrdinah v
javni rabi tako, da je omogo&eno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je
treba ustrezne odmike od obstoje€ih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— v primeru, da potek v javnih povrdinah ni mogo€, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogoditi
izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljiS¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za
to od lastnika pridobiti sluznost;

— gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

— dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi
ustreznejde oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora.

(2) Vodovod

Obravnavano obmodje je z vodo oskrbovano iz javhega vodovodnega omreZja vodovodnega
sistema Smarje. Glavna napajalna priklju¢na cev vodovoda PE izvedbe preseka 110mm poteka na
zahodnem delu obmodja podrobnega nacrta. Hidrantno omrezje se nahaja v neposredni blizini
severno ob Ljubljanski cesti.

Potrebno je zagotoviti 1,5 metrski odmik spodnjega roba podzemnih temeljev objekta in opornih
zidov, 2 metrski odmik drevja in 1 metrski odmik grmievja od obstojee in predvidene vodovodne
napeljave. Nad traso poteka vodovodnih priklju¢kov ni dovoljeno postavljati nadstreSnic, ki bi ovirale
dostop.

Za oskrbo predvidenih objektov s pitno vodo je potrebno izdelati nacrt priklju¢kov kot sestavni del
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ter projekta za izvedbo.
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Merilno mesto za posamezni objekt se izvede kot zunanji vodomerni jasek, lociran na zemljiS¢u
investitorja in na upravljavcu dostopnem mestu. V zunanji vodomerni jasek se vgradi kombinirano
merilno napravo z moznostjo brezzi¢nega prenosa podatkov.

Za beleZenje vode v posameznih stanovanjskih in poslovnih enotah in lokalih se v interno in&talacijo
namesti interne obradunske vodomere. Prostor, v katerem so vgrajeni interni vodomeri, mora biti del
skupnih povrsin poslovno stanovanjske stavbe in vedno dostopni uporabnikom in pooblaséenim
delavcem upravljavca vodovoda.

Gradbena dela pri izvedbi prikljuCka izvede strokovno usposobljeni izvajalec gradbenih del, ki ga
dolodi in placa investitor, strojno montazna dela s standardnim vodovodnim materialom ter geodetski
posnetek, tlacni preizkus in dezinfekcijo cevi, pa upravljavec na stroSke investitorja.

Pred zaletkom izkopa mora izvajalec del pri sluzbi obratnega katastra upravljavca naroditi
zakoliCenje priklju¢ne cevi. lzvajalec interne vodovodne instalacije mora opraviti tlaéni preizkus in
dezinfekcijo in pridobiti potrdilo o tem, da je vodovodna instalacija primerna za oskrbo s pitno vodo.

Trasa priklju¢ne cevi mora potekati po najkrajSi mozni poti do zunanjega vodomernega mesta,
drugih zemljiS¢, vendar mora v tem primeru naroCnik priklju¢ka pridobiti overjeno pisno soglasje v
obliki sluznostne pogodbe lastnikov tega zemljiS€a, k dovolitvi nameravanega posega ter kasnejSim
vzdrzevalnim in obnovitvenim izvajanjem.

(3) Kanalizacija

Na obravnavanem obmocdju je zgrajeno kanalizacijsko omrezje za odvod komunalnih odpadnih in
padavinskih voda v meSanem sistemu.

Priklju€na kanalizacijska cev BET izvedbe preseka 60cm poteka priblizno 22m severno v juzne robu
Ljubljanske ceste. V javni kanal je dovoljeno poleg odpadnih vod, odvesti Se padavinske vode s cest,
parkiriS¢ in utrjenih povrsin, medtem ko je potrebno padavinske vode s streh objektov ponikati. Interna
kanalizacija za odpadne in meteorne vode se mora izvesti lo¢eno, kanala se zdruzita v zadnjem
revizijskem jasku pred prikljucitvijo na javni kanal.

Padavinske vode s streh in drugih utrjenih povrdin z obmocja je treba ponikati prek peskolovov in
ponikovalnic. Padavinske odpadne vode s cestnih in povoznih povrsin je treba odvesti prek lovilca olj v
javni kanal. Drenaznih vod ni dovoljeno odvajati v javno kanalizacijo.

Za odvod odpadnih in padavinskih vod je potrebno izdelati nacrt kanalizacije, kot sestavni del
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ter nacrt za izvedbo.

Pri nacrtovanju, gradniji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije je treba upoStevati vsa dolodila,
ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo ter o odvajanju komunalnih odpadnih in
padavinskih odpadnih voda. Gradbena dela pri izvedbi priklju€ka, strojno montazna dela s
standardnim kanalizacijskim materialom ter geodetski posnetek in tlacni preizkus izvede strokovno
usposobljeni izvajalec gradbenih del, ki ga dolodi in plaga investitor. Pred zacetkom izkopa mora
izvajalec del pri sluzbi obratnega katastra upravljavca narogiti zakoli¢enje prikljuéne kanalizacijske
cevi. lzvajalec interne kanalizacijske inStalacije mora opraviti tlaCni preizkus.

Investitor mora po koncani izgradnji kanalizacijskega priklju¢ka pri upravljavcu kanalizacije priceti s
postopkom za prevzem kanalizacijskega prikljucka.

(4) Komunalni odpadki

Predviden je individualni prevzem komunalnih odpadkov. V sklopu prevzemnega mesta za odpadke
je potrebno zagotoviti prostor ustreznih dimenzij, postavitev zabojnikov loeno za lokale, poslovne
prostore , stanovanja ter ekoloski otok in nemoten dostop do zabojnikov.

(5) Elektroenergetsko omrezZje

Za zagotovitev elektroenergetskega napajanja novih poslovno stanovanjskih objektov in obstojecih
objektov v obmodju je treba:
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— za napajanje predvidenih objektov bo potrebno zgraditi nizkonapetostni (0,4kV izvod) v kabelski
kanalizaciji iz obstojeCe transformatorske postaje TP 20/0,4 kV Smarje center do predvidenega
odjema.

- dopustiti moznost izgradnje transformatorske postaje za potrebe nadaljnjega razvoja
distribucijskega omrezja,

- predviden poseg znotraj varovalnega pasu obstojeCih elektroenergetskih vodov je mozen pod
pogoiji, da se zagotovi ustrezna mehanska zascita oziroma prestavitev .

- pred pricetkom del je potrebno izdelati varnostni nacrt in pri nadzornistvu Grosuplje naroditi
zakolicbo, umike in mehansko zasc¢ito tangiranih elektroenergetskih vodov in naprav ter zagotoviti
nadzor s strani upravljavca distribucijskega omrezja.

Zaradi obremenjenosti SN distribucijskega omrezja na SirSem obravnavanem obmocju bo sama
prikljuCitev in napajanje predvidenih objektov pogojena z izgradnjo nove SN povezave RTP 110/20 kV
Grosuplje — RP 20 kV Skofljica.

Za vso predvideno elektroenergetsko infrastrukturo je potrebno pridobiti soglasje za prikljucitev in
izdelati naCrte za pridobitev gradbenega dovoljenja ter jih projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi
predpisi in standardi.

(7) Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Telekom bo na obravnavanem podro¢ju gradil najsodobnejSo opti€no komunikacijsko omrezje.
Priporoc¢ene resitve za zunanje TK priklju¢ke in notranje opti¢ne instalacije so:

- za predvideno obmodje je potrebno izvesti projekt opti¢nih TK priklju¢kov posameznih objektov na
omrezje Telekoma Slovenije. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstojecega TK
omrezja in predhodno pridobiti soglasje k projektnim resitvam.

- predvidi se koridor za TK kabelsko kanalizacijo, vgradnja dovodne TK omarice in ustrezni cevni
dovod do objektov

- notranja instalacija se z ustrezno cevno povezavo iz dovodne TK omarice zaklju€i v notranji TK
omarici,

- obstojece tangirano TK omreZje je potrebno ustrezno zasdititi ali prestauviti.
(8) Javna razsvetljava

Vse javne povrdine v obmod&ju podrobnega nalrta je treba ustrezno osvetliti. Na obmodju
podrobnega nacdrta je predvidena interna zunanja razsvetljava.

Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energetske ucinkovitosti in varstva pred
vsilijeno svetlobo. Osvetlitev javnih povrsin na obmocju podrobni naért mora biti zadostna, enakomerna
in nebled¢eca.

Komunalna in energetska ureditev sta razvidni iz graficnega nacrta st. 4.5. »Prikaz priklju¢evanja
objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
23. €len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Odlok o programu opremljanja za obstojeco
komunalno opremo in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Obcine Grosuplje
(Uradni list RS &t. 124/07).

Za objekte, za katerih prikljucitev je potrebno dograditi komunalno opremo, se lahko izdela poseben
program opremljanja, v katerem se opredeli tudi delez stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA
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25. élen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter za zagotavljanje kakovosti bivalnega
okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— obvezno upoS$tevati vse omilitvene ukrepe za zmanjSevanje hrupa in emisij iz gradbis¢a

- promet med gradnjo morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni poslabSana in
da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju

— zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav. Infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, e so ob gradnji poSkodovani

— v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti€ne ravni hrupa, predpisane za Ill. stopnjo varovanja
pred hrupom

— zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajoCih ureditev in naprav

— v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena

— investitor mora narocilo za prevzem gradbenih odpadkov zagotoviti pred zaCetkom izvajanja
gradbenih del

- morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, nastale v ¢asu
gradnje, morajo investitorji sanirati. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

26. €len
(dopustna odstopanja od naértovanih resSitev)
(1)Tlorisni gabariti stavb

Dopustna so odstopanja navzdol znotraj gradbenih meja posameznih etaz (GMK, GME) do
gradbene meje GMO.

(2) Visinski gabariti stavb

Dopustna so odstopanja navzdol po viSini objektov do etaZznosti P+2.

(3) Visinske kote terena in pritli¢ja stavbe

Dopustna so odstopanja viSinskih kot terena in viSinske kote pritli¢ja stavbe do + 0,50 m.
(4) Kapacitete

Stevilo stanovanj in poslovnih prostorov lahko odstopa. Odstopanje je dopustno pod pogojem, da je
zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za vse programe v stavbi.

BTP vseh etaz lahko odstopa navzdol znotraj gradbenih mej in dopustne etaznosti.
(5) Prometne, komunalne in energetske ureditve

Dopustne so spremembe prometnih, komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih ureditev,
objektov, naprav in priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe, racionalnejde izrabe prostora in zaradi
reSitev, ki so primernejSe s tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, pod pogojem, da so ureditve v
soglasju z njihovimi upravljavci.

Dopustne so spremembe lokacij in Stevila vhodov v stavbi .

Dopustne so spremembe oblikovanja novega spominskega obelezja (NSO).

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
podrobnega naérta
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27. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti podrobnega nacrta)

Po izvedbi s podrobnim nacértom predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti
podrobnega nacrta so dopustni naslednji posegi:

— redna in investicijsko-vzdrZzevalna dela objektov in rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena
zunaniji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb;

— obnove fasadnega plas¢a stavbe pod pogojem, da so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne
lastnosti fasad stavb, zgrajenih v prostorski enoti;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, v skladu z dolo€ili 11. &lena tega odloka;

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju
podrobnega nacrta, ob pogoju, da zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest.

XIll. KONCNE DOLOCBE
28. €len
(vpogled v podrobni nacrt)
Obc¢inski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:
— Upravi Obcine Grosuplje, oddelku, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Grosuplje,
— Krajevni skupnosti Smarje Sap
29. ¢len
(uveljavitev)
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St. xxxx
Grosuplje, dne xx. xx 2011
dr. Peter Verli€ I.r.

Zupan
Obgine Grosuplje
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